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OMSCHRIJVING

Volledig uitgebouwde en goed
onderhouden gezinswoning met
4 slaapkamers, 2 badkamers,
Energielabel C en zonnige voor-
en achtertuin, gelegen in het
geliefde Elsrijk in Amstelveen.

Achter de karakteristieke gevel
van deze jaren '50 woning gaat
een verrassend ruime en
comfortabele gezinswoning
schuil. In 2018 is het huis
verbouwd en uitgebreid met een
uitbouw op de begane grond en
een dakopbouw op de tweede
verdieping. Hierdoor is een fijne,
goed ingedeelde woning
ontstaan die helemaal klaar is
voor de volgende bewoners.

De woning is gelegen in een
rustige straat op loopafstand van
het Stadshart Amstelveen, met
een breed aanbod aan winkels,
horeca, theater en cultuur.
Scholen, kinderopvang en
openbaar vervoer (tram en bus)
bevinden zich in de directe
omgeving. Ook de
bereikbaarheid met de auto is
uitstekend via de A9, A10 en A4.

ROYALE LEEFRUIMTE
Bij binnenkomst valt direct op
hoe licht en ruim de woning
aanvoelt. De woonkamer is aan
de achterzijde uitgebouwd,
waardoor een royale leefruimte is
ontstaan waar wonen en leven
centraal staan. De aanwezige
vloerverwarming geeft extra
comfort. Grote ramen en
openslaande deuren zorgen voor
een fijne verbinding met de tuin

en een prettige lichtinval
gedurende de dag. De indeling
maakt het een huis waar je je snel
thuis voelt: open, praktisch en
met voldoende ruimte voor zowel
ontspanning als gezellig
samenzijn.

OPEN KEUKEN MET
ZICHT OPBUITEN

Aan de voorzijde bevindt zich de
open keuken, modern uitgevoerd
en praktisch ingericht. De keuken
is voorzien van diverse
inbouwapparatuur, waaronder
een Siemens kookplaat,
afzuigkap en oven, aangevuld
met een vaatwasser en koel-/
vriescombinatie.

De openslaande deuren naar de
voortuin zorgen voor extra licht
en geven de ruimte een open
karakter. Hier kook je met zicht
naar buiten, terwijl de woning aan
beide zijden in contact staat met
de tuin.

TUINEN - ZONNIG EN O
NDERHOUDSVRIENDE
LIJK

Deze woning beschikt over zowel
een voor- als achtertuin. Dankzij
de open verbinding tussen
binnen en buiten vormen beide
tuinen een prettig verlengstuk
van de leefruimte, waardoor de
woning ruim en comfortabel
aanvoelt.

De achtertuin, gelegen op het
zuidoosten, biedt zon in de
ochtend en middag en is
verzorgd aangelegd met een
onderhoudsvriendelijk karakter.

Het terras leent zich uitstekend
voor het plaatsen van een
lounge- of eethoek. Aan de
achterzijde bevindt zich een
vrijstaande stenen berging, ideaal
voor fietsen en extra opslag.
Daarnaast is de tuin voorzien van
een achterom, wat het gebruik
extra praktisch maakt.

IDEALE
GEZINSINDELING

Op de eerste verdieping
bevinden zich drie slaapkamers
en een moderne badkamer.

De slaapkamers zijn verdeeld
over de voor- en achterzijde en
lenen zich uitstekend als
kinderkamer, logeerkamer, hobby
en/of werkkamer.

De badkamer is verzorgd
uitgevoerd en voorzien van een
inloopdouche met glazen
douchewand (regendouche en
handdouche), wastafelmeubel en
zwevend toilet.

ROYALE MASTER
MET EIGEN
VOORZIENINGEN
De tweede verdieping is
gerealiseerd middels een
dakopbouw en vormt een
volwaardige en comfortabele
woonlaag.

Hier bevindt zich een royale
master bedroom, gekenmerkt
door hoge plafonds, een sfeervol
lichtplan met inbouwspots en
veel lichtinval door de ramen aan
beide zijden. De kamer biedt
daarnaast volop mogelijkheden
voor het realiseren van een




inloopkast of garderobewand.
Aansluitend bevindt zich een
tweede badkamer, voorzien van
een ligbad met douche,
wastafelmeubel en derde toilet.

Daarnaast is er een extra kamer
aanwezig, ideaal als bergruimte
of werkplek.

ZOLDER/
BERGRUIMTE

Via een vlizotrap (uitklapbare
trap) is de bergzolder bereikbaar.
Deze ruimte is ideaal voor het
opbergen van seizoensspullen en
overige opslag en vormt een
praktische aanvulling op de
woning.

KENMERKEN

e Woonoppervlakte ca. 144 m2, 4
slaapkamers + extra werk-/
bergruimte, 2 moderne
badkamers, 3 toiletten

¢ Volledig verbouwd en
uitgebouwd in 2018

¢ Uitbouw begane grond aan de
achterzijde

¢ Dakopbouw tweede verdieping
(volwaardige woonlaag)

¢ Open keuken voorzien van
inbouwapparatuur

¢ \Voor- en achtertuin (zon op
verschillende momenten van de
dag)

¢ Achtertuin voorzien van berging
en achterom

¢ Volledig voorzien van dubbele
beglazing

¢ Vloerverwarming op

grond

¢ VVerwarming en warm water
middels cv-ketel (Intergas, 2015,
eigendom)

¢ Energielabel C (geldig tot 4
maart 2036)

¢ Parkeren via vergunning (ca.
€60 per jaar)

¢ Bouwjaar 1955

¢ Gelegen in de geliefde en
kindvriendelijke wijk Elsrijk

e Scholen en kinderopvang in de
directe omgeving

¢ Rustige ligging nabij het
Stadshart Amstelveen

e Goede bereikbaarheid met auto
en openbaar vervoer

CONDITIES

e Waarborgsom/bankgarantie:
10% van toepassing

¢ Overdracht: in overleg

¢ Notaris: keuze koper (mits
binnen 15 km)

e Clausules: NEN2580|
Ouderdom|Asbest|Niet-
zelfbewoning

INTERESSE

Bent u enthousiast geworden
over deze woning?

Voor meer informatie kunt u
contact opnemen met ons
kantoor — wij plannen graag een
bezichtiging voor u in.

BIEDEN

Bieden op deze woning doet u
via het DIGITALE
BIEDFORMULIER. Na de
bezichtiging ontvangt u een

de baiyap@iging en toegang tot het

online woningdossier.

Alle biedingen zijn onder
voorbehoud van de volgende
voorwaarden:

¢ De vermelde vraagprijs is
slechts een uitnodiging tot het
uitbrengen van een bod

¢ De verkoper(s) behouden zich
uitdrukkelijk het recht voor om de
opdracht te gunnen

* Tussentijdse verkoop
voorbehouden

¢ Het uitbrengen van een bod
betekent niet automatisch dat u
in onderhandeling bent

Wij hebben deze informatie met
de grootst mogelijke
zorgvuldigheid samengesteld. Wij
aanvaarden echter geen
aansprakelijkheid voor eventuele
onvolledigheden, onjuistheden of
andere fouten, noch voor de
gevolgen daarvan. De woning is
gemeten volgens branche brede
meetvoorschriften, gebaseerd op
de NEN-2580-norm.




WOONOPPERVLAKTE
TYPE WONING
INHOUD

BOUWJAAR
ENERGIELABEL

143.10M?
EENGEZINSWONING
495.05M°

1995

C




KENMERKEN

Overdracht
Vraagprijs
Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Type dak

Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Oppervlakte externe bergruimte

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

Tuin
Type
Hoofdtuin

Oriéntering

Heeft een achterom
Staat

€999.000,- k.k.

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning

Bestaande bouw
1955

Zadeldak
Dubbel glas

135 m?
143,1 m?
495 ms
5,6 m2

3
5 (waarvan 4 slaapkamers)
2

In woonwijk

Nabij openbaar vervoer
Nabij school

Nabij snelweg

Achtertuin
Ja
Zuidoost
Ja

Goed onderhouden



KENMERKEN

Tuin 2 - Type
Tuin 2 - Oriéntering
Tuin 2 - Staat

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel
CV ketel
Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting
Warm water

Verwarmingssysteem

Tuin aanwezig

Kadastrale gegevens

Eigendom

Voortuin
Noord west

Goed onderhouden

ATAG
Gas
2015
Ja

Eigendom

CV-ketel

Centrale verwarming
Vloerverwarming (gedeeltelijk)

Ja

Eigen grond
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PLATTEGROND

Carel Fabritiuslaan 26 - Amstelveen
Begane grond
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PLATTEGROND

Carel Fabritiuslaan 26 - Amstelveen
Eerste verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© www.woningmedia.nl
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Carel Fabritiuslaan 26 - Amstelveen
Tweede verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© www.woningmedia.nl
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Carel Fabritiuslaan 26 - Amstelveen
Zolder
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© www.woningmedia.nl




KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: Carel Fabritius 26

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Percesinummer kadaster

25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Amstelveen
Vastgestelde kadastrale grens

3 Sectie H
Woorlopige kadastrale grens P | 10057
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing

‘Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 23 maart 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare regisiers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eiger voor, het 1t en het databankenrecht.




LOCATIE OP DE KAART
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BEKIJK DEZE WONING ONLINE!

carelfabritiuslaan26.nl

Carel Fabritiuslaan 26, Amstelveen

SCAN DEZE CODE EN
BEKIJK DE WONING
OP JE MOBIEL!




INTERESSE?

newcurb

M A K EL A AR S

Herenstraat 31
1211 BZ Hilversum

035-2340052
wonen@newcurb.nl
newcurbmakelaars.nl




